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Was habe ich vor Baubeginn zu beachten?

Bevor Sie ein Bauprojekt starten, sollten Sie sich genau Uberlegen, wieviel Sie dafiir ausgeben

wollen bzw. kénnen und welche Bedirfnisse bedient werden sollen. Bevorzugen Sie
beispielsweise Morgen- oder Abendsonne? Wie viele Raume werden bendtigt? Bedenken Sie
auch, dass Kinder ausziehen und im Alter Barrierefreiheit eine héhere Wichtigkeit zukommt.
Passen Sie Ihr Haus an die Lage des Grundstlicks an und planen Sie die Zufahrt mit. Eine lange
Einfahrt ermdglicht mehr Flache beispielsweise zum Parken fiir Gaste oder zum Spielen von
Kindern. Die Herstellungskosten sind aber auch héher, mehr Boden wird versiegelt und der
Schneerdumaufwand ist groBer. Sehen Sie sich auch das Umfeld genau an und priifen Sie

kritisch, ob die vorhandenen Gegebenheiten Ihren Bediirfnissen entsprechen.

GRUNDSTUCK

PERSONLICHE BEDURFNISSE

O Lage
Haus dem Grundstiick anpassen (Gefdlle),
Aussicht, Sonne/Schatten, Hangwasser,
Bachndhe,...

O Infrastruktur
Verkehrsanbindung, Kinderbetreuungs-
einrichtungen, Gesundheitsversorgung

O Gemeinde
Bebauungsplan (Bauzwang), Bauplatz-
bewilligung, Fldchenwidmungsplan,
Gefahrenzonenplan, ErschlieBung (Kanal,
Wasser, Verkehrsfliche), ortsiibliche Preise

O Notar
Grundbuchsauszug, Kaufvertrag, Lastenblatt

0 Boden

Grundstiickgrenzen, Bodenbeschaffenheit

(Probe), Leitungen, Grundwasserspiegel
O Wohnumfeld

Nachbarschaft, StraBen, Gewerbegebiet,

Parkméglichkeiten, ...

Nachbarschaft, StraBen, Gewerbegebiet,
[0 Parkméglichkeiten, ...

Baustelle

Lagerfldchen, Zufahrt Baumaschinen
[0 Kosten

Kaufpreis, Notar, Makler, Grundbuch, Auf-
schlieBungskosten, Grunderwerbsteuer,

Bodengutachten, Energie AG

O Lage und Ausrichtung
Lage des Hauses auf dem Grundstiick,
Ausrichtung der Rdume (Sonne, Ldrm)

O

Raume

Anzahl, GréBe, barrierefrei
Heizungsart

Keller oder Fundamentplatte
Okologische Baustoffe

OO0OoOoad

Bauweise
Fertigteil- od. Baumeisterhaus; Holz,

Ziegel, Beton

O

Garage(n), Carport, Abstellplatze
O AuBengestaltung
Terrasse, Gartenhlitte, Wege

PLANUNG

O Entwurfsplan

Vorprifung Gemeinde
Einreichplan

Energieausweis

Polierplan

Elektroplan

Kuichen-, Bad- und Lichtplanung

OO0 0O0o0gaoada

AuBengestaltung (Anschittungen)
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FINANZIERUNG VERTRAG

O Finanzierungsbedarf feststellen O Leistungsverzeichnis

10 % Reserve einplanen, Eigenmittel
einrechnen (nicht alle Eigenmittel

einholen

AUSSCHREIBUNG

Mengen- und Preisangaben,
genaue Materialbezeichnungen,

verplanen) Auflistung der Arbeitsleistungen
O Fordermdglichkeiten recherchieren Unterlagen, auf denen Vertrag
O Kreditsumme fixieren basiert
O Angebote mehrerer Banken Einreichplan, Energieausweis,

Leistungsverzeichnis laut Angebot,
allfillige Detailplanungen (Kiiche, Bad,
etc.), Polierpldne

Zeitplan

O Vertragspartner auswahlen Termin Baubeginn, Bauzeitplan,
Erfahrungen von Familie, Freunden Fertigstellungstermin
und Bekannten; Referenzprojekte, Rechtliches
Messen Gliltigkeit von Zusatzauftrégen nur
0 Firmencheck schriftlich, Ausfiihrung nach ONORM,
Bonitétsabfrage, Firmenbucheinsicht, Baustellenkoordination, Verzugsent-
Firmensitz einsehen, ... schadigung (Pénale)
Genehmigungen
Behérdliche Genehmigungen seitens
BAUAUSFUHRUNG Baufirma, Baustelleneinrichtung und

O Versicherungen

Rohbau, Bauherrenhaftplicht,
Bauwesen, Unfall

Bautagebuch, Fotos/ Videos, Zusatz-
vereinbarungen schriftlich festhalten,
regelm. Baubesprechungen, Kontrolle
Baumaterialien, Lieferscheine
aushdéndigen lassen

-sicherung (Bauzaun, Abdeckungen,
Absperrungen, Gerdte, Gertiste, etc.)

Abfalle

O Baustelle vorbereitet Entsorgung, Baustellenendreinigung
Grundstiick gerdumt, behérdl. Bewilli- Zahlung
gungen eingeholt, Grundgrenzen ge- Pauschalpreis oder Verrechnung nach
kldrt, (Stark)Strom- u. Wasseranschluss, Aufwand, Zahlungsplan (Anzahlung,
Zufahrten hergestellt, Lagerfldchen, Baufortschritt), Zahlungsmodalitciten
Baustelle gesichert (Skonto, Zahlungsfrist pro Rechnung)
O Bauausfiihrung Endabnahme

gemeinsame Begehung, Ubergabe,
Ubernahmeprotokoll fiir Endabnahme
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Was habe ich vor Erhalt der Baubewilligung zu
beachten?

Wir empfehlen, bei der Planung von BaumaBnahmen friihzeitig mit der Baubehorde
(Gemeinde) Kontakt aufzunehmen. Durch Beteiligung anderer Behérden sind Verzogerungen
maoglich bzw. sind Fristen einzuhalten, die die Baubehodrde nicht beeinflussen kann.

Vorpriifung

Ohne Vorpriifung kénnen keine Einreichunterlagen entgegengenommen werden.
Erfahrungsgemal sind von der ersten Vorprifung bis zum fertigen Baubescheid in etwa drei
Monate einzuplanen.

Viele Baugrundstticke sind von einem Bebauungsplan bzw. Bebauungskonzept erfasst, welcher
Einschrankungen vorsieht. Sie erhalten jederzeit eine Kopie des Bebauungsplanes bzw.
Bebauungskonzeptes am Gemeindeamt.

Einreichunterlagen
[1 1 x Ansuchen um die Baubewilligung

O

2 x Baubeschreibung

O

2 x Plane

O

2 x Energieausweis
[0 1 x digitaler Bauplan als Pdf (fir div. Stellungnahmen)
Unterschriften

Samtliche Grundbesitzer*innen einer Parzelle, Planverfasser*innen und ev. Baufiihrer*innen
haben auf dem Bauplan zu unterschreiben. Sind Sie noch nicht grundbicherliche*r
Eigentliimer*in lhrer bereits gekauften Parzelle, so hat der/die vorhergehende Grundbesitzer*in
(=Verkaufer*in) samtliche Unterlagen zu unterschreiben. Bendtigt wird die Unterschrift des/der
grundbticherlichen Eigentimer*in.

Die Unterschrift des/der Bauflihrer*in muss spatestens mit Baubeginn nachgereicht werden.

Vereinfachtes Bauverfahren

Wenn alle Nachbar*innen im Umbkreis von zehn Metern (bei einem Wohnhaus; bei samtlichen
anderen Bauvorhaben betragt der Abstand 50 Meter) ihrer Parzellengrundgrenze auf allen
Bauplanen unterschreiben, kann die baubehdrdliche Verhandlung entfallen.

Das Nachbarverzeichnis lhrer Parzelle erhalten Sie auf Verlangen von der Gemeinde.
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Baufreistellung

Fur die meisten Bauvorhaben ist eine Baufreistellung moglich, wenn die Unterschriften der
Nachbar*innen auf dem Bauplan eingeholt wurden und eine Planverfassererklarung vorliegt
sowie auf dem Bauplan vermerkt ist.

Bauverhandlung
Wenn die Unterschriften der Nachbar*innen nicht einholbar sind, kann eine Baubewilligung
mittels Bauverhandlung erwirkt werden.

Kanal und Wasser am Grundstiick

Bereits bei der Erstellung der Planunterlagen muss mit der Gemeinde als Betreiberin der
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Kontakt aufgenommen werden, da die Kanal-
und Wasserleitungsdaten in die Hausanschlussplanung eingebunden werden mussen.

ErschlieBungskosten
Anschlusskosten

Diese Herstellungskosten sind fir notwendige Hausanschlusse fir Strom, Wasser und Kanal
sowie Telefon/Internet fallig. Bei einem Hausbau sollte man zusatzlich die Gebuhren fir die
Versorgung der Baustelle mit dem notwendigen Bauwasser/Baustrom hinzurechnen.

Anschlussgebihren

Diese wird einmalig, anlasslich des erstmaligen Anschlusses des Grundstlickes an die
gemeindeeigene Wasser- und Abwasserentsorgungsanlage, eingehoben.

Die Hohe der Geblhr ist von der HausgroBe abhdngig, genauere Informationen dazu
entnehmen Sie der Gebihrenordnung der jeweiligen Gemeinde. Sollten Sie oder der/die
Vorbesitzer*in des gegenstandlichen Grundstlickes AufschlieBungsbeitrage fir Kanal, Wasser
oder die Verkehrsflaiche entrichtet haben, so werden diese mittels Indexanpassung
angerechnet. Ergibt sich durch bauliche oder betriebliche Anderungen beim angeschlossenen
Objekt eine VergroBerung der Bemessungsgrundlage, so ist hierfir eine ergadnzende
Anschlussgebihr zu entrichten.

Gemeindeabgaben (Beniutzungsgebihren)

Die Abgaben (Wasser, Kanal, Mill) werden von der Gemeinde ab Einzug quartalsmaBig
vorgeschrieben.
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Altbau - Umbau/Zubau

Renovierungsarbeiten kénnen je nach Art und Umfang unter die bewilligungspflichtigen,

anzeigepflichtigen oder bewilligungs- und anzeigefreien baulichen MaBnahmen fallen.

Eine Bewilligungspflicht liegt nach § 24 Abs. 1 Z. 1 und 3 O6. Bauordnung 1994 vor, wenn die

Renovierung im Zuge eines Umbaus des Gebaudes erfolgt (= eine so weitgehende bauliche
Anderung, dass das Geb&aude nach der Anderung ganz oder in gréBeren Teilen, z.B. hinsichtlich
eines GeschoBes, als ein anderes anzusehen ist) oder damit eine solche Anderung des
bisherigen Verwendungszwecks verbunden ist, dass dadurch zusatzliche schadliche
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Das Bauvorhaben wiirde hingegen lediglich der Anzeigepflicht (§ 25 Abs. 1 Z. 3 lit. b O6.
Bauordnung 1994) unterliegen, wenn es sich um eine keinen Umbau darstellende Anderung
oder Instandsetzung des Gebaudes handelt und die BaumaBnahme nicht von Einfluss auf die
Festigkeit tragender Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen oder hygienischen
Verhaltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild ist oder das duBere Aussehen des Gebaudes
wesentlich verandert wird.

Liegt hingegen keine der beschriebenen MalBnahmen vor, so handelt es sich um ein
bewilligungs- und anzeigefreies Bauvorhaben (beispielsweise der nicht unter die oben

genannten Kriterien fallende bloBe Innenausbau eines Gebdudes). In diesem Fall ist es nicht
notwendig, irgendwelche Unterlagen bei der Baubehdrde einzureichen.

Bei Renovierungen oder Umbauarbeiten von bestehenden Objekten ist generell zu beachten:

® Flachenwidmung
Ist eine Erweiterung aufgrund der vorliegenden Flachenwidmung maoglich?
Gibt es einen Bebauungsplan, der beispielsweise eine Aufstockung untersagt?

® Bestandsaufnahme
Sind alle Objekte genehmigt? Gibt es ,Altlasten”?

® Brandschutz
Ist beispielsweise der Einbau neuer Wohneinheiten hinsichtlich des Brandschutzauflagen
moglich?
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Was habe ich nach Erhalt der Baubewilligung zu
beachten?

Waurde |hr Projekt bewilligt, dann mussen Sie binnen von drei Jahren beginnen, dieses
plangemaB auszufiihren. Eine Lageverschiebung oder Anderung der Héhensituierung des
Baukorpers etc. sind bewilligungspflichtig (z. B. weil der Kanal nicht tief genug fiir eine
Entsorgung der Kellerabwasser ist)!

Verkehrsflachenbeitrag

Sobald Sie eine Baubewilligung erhalten haben, wird der Verkehrsflachenbeitrag fallig und von
der Gemeinde vorgeschrieben. Dieser Beitrag hat mit einer etwaigen StraBenabtretung nichts
zu tun, sondern ist ein Kostenbeitrag zu der von der Gemeinde errichteten Zufahrtsstrae. Die
Beitragshohe richtet sich nach der GrundstiicksgroBe.

Baufiihrermeldung

Der/Die Bauwerber*in hat sich eines/einer befugten Baufihrer*in zu bedienen und diesen vor
Beginn der Bauausfihrung der Baubehdrde anzuzeigen durch ein Schreiben des/der
Baufuhrer*in oder durch Firmenstempel auf dem Einreichplan fir die jeweilige Gemeinde.

Ein Baufiihrer*innenwechsel muss der Gemeinde ebenfalls bekanntgegeben werden.

Einbautenerhebung A1
Zeitnah bevor bauliche Tatigkeiten beginnen, muss vom Bauherrn/von der Bauherrein bzw. der
Baufirma eine Einbautenerhebung (Planbeauskunftung) bei A1 TA AG angefordert werden.

Bauausfiihrung/ Baubeginnsmeldung

Mit der Bauausfihrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides
begonnen werden (§ 39 Abs. 1 O6. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998).
Der Baubeginn ist der Baubehérde mittels eines formlosen Schreibens anzuzeigen.

Baufertigstellung
Baufertigstellungsanzeige

Bevor Sie |hr Eigenheim beziehen, ist der Baubehdrde eine Baufertigstellungsanzeige
vorzulegen. Mit diesem Formular bestdtigt der/die Bauwerber*in, dass das Bauprojekt
ordnungsgemaB ausgefiihrt wurde.

Das Formular Baufertigstellung - Anzeige gem. § 42 finden Sie auf den Gemeindehomepages.

Heizungsabnahme (Feuerstattenbewilligunqg)

Eine Heizung mit Kamin ist von Ihrem Rauchfangkehrer abzunehmen.

6
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Hausnummer

Sobald das Eigenheim bezogen ist, wird lhnen von der Gemeinde die Hausnummerntafel
Ubergeben. Die Tafeln sind vom/von der Gebaudeeigentiimer*in so anzubringen, dass sie von
der Verkehrsflache aus leicht sicht- und lesbar sind.

Errichtung einer straBBenseitigen Einfriedung oder Zufahrt

Bauten und Anlagen im Acht-Meter-Bereich zur 6ffentlichen Verkehrsfliache
Um die gefahrlose Benlitzbarkeit der Strae zu gewahrleisten, bedirfen alle Bauten und
Anlagen, wie beispielsweise Einfriedungen, Gartenhauser, Schutzdacher oder
Terrassenliberdachungen aber auch lebende Zaune, Hecken, Parkplatze oder Teiche
innerhalb eines Bereiches von acht Metern neben dem StraBenrand der Zustimmung der
StraBenverwaltung (§18 O0. StraRengesetz).

Fur GemeindestraB3en ist die Gemeinde, fir LandesstraBen die StraBenmeisterei zustandig.

AbflieBen von Oberflachenwassern und Erdmaterial
Gelandeanschiittungen sind so herzustellen, dass kein Erdmaterial auf Nachbargrundstiicke
und das offentliche Gut abgeschwemmt wird.

Oberflachenwasser dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke und das 6ffentliche Gut abflieBen.
Samtliche Niederschlags-, Dach-, Oberflachen- und Drainagewidsser sind auf eigenen
Grund abzuleiten. Diese Wasser diirfen keinesfalls in den Ortskanal eingeleitet werden.
Sickergruben sind unfallsicher abzudecken. Die Sickeranlagen sind nach ONORM B2506-1 zu
dimensionieren und auszufiihren. Sickergruben sind unfallsicher abzudecken.

Die Oberflachenwasser von Parkplatzen und dazugehdorigen Verkehrsflachen sind, soweit von
der Wasserrechtsbehdrde nichts anderes festgelegt wird, Giber Rasenflachen breitflachig zur
Versickerung zu bringen (z. B. Rasenmulden). In diesem Zusammenhang wird auf dem
Leitfaden zur Verbringung von Niederschlagsgewassern von Dachflachen und befestigten
Flachen hingewiesen.

Gelanderegulierung/Anschiittungen
Vor einer beabsichtigten Gelanderegulierung/Anschittungen lhres Grundstickes ist
unbedingt vorher mit der Baubehorde Riicksprache zu halten.
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Kleinbauten/ Nebengebdude

Errichtung einer Gartenhiitte

Wenn die Errichtung einer Gartengeratehtte (oder ahnliche Nebengebaude) beabsichtigt ist,
ware es ratsam, diese gleich in den Einreichunterlagen des Wohnhauses zu berticksichtigen.
Im Nachhinein sind Geratehitten (sofern sie nicht fir Wohnzwecke wie z. B. Sauna, Partyhaus
und adhnliches) anzuzeigen bzw. bewilligungspflichtig.

Bebaute Fliche iiber 35 m?: Bewilligung

Bebaute Fliche von 15 bis max. 35 m?: Anzeige

Bebaute Fliche unter 15 m? Keine Anzeigepflicht, wir empfehlen aber, die Gemeinde dartiber
in Kenntnis zu setzen, sodass wir Sie lber wichtige Tipps und generelle Vorgaben informieren
und lhnen somit eine Rechtssicherheit geben kénnen.

Errichtung eines Carports oder einer Uberdachung

Schutzdacher mit einer Dachfliche zwischen 15 und max. 50 m? sind ebenfalls
anzeigepflichtig. Es ist jedenfalls mit der Gemeinde Riicksprache zu halten.

Das Carport/Schutzdach darf nicht mehr als 50 m? Dachfliche aufweisen, sowie nicht
Uberwiegend umschlossen, d. h. 50 % der AuBenflache sind offen zu halten.

Errichtung eines Swimmingpools

Swimmingpools, Schwimmteiche und ahnliche Wasserbauten mit einer Wasserflache tber
50 m? bzw. einer Tiefe von mehr als 1,50 m sind anzeigepflichtig.

Die Errichtung eines Swimmingpools ist der Gemeine generell bekanntzugeben.

Fundament

Bei bewilligungspflichtigen Neu- und Zubauten, die ein Fundament erfordern, hat der/die
Baufuhrer*in der Baubehdrde nach der Fertigstellung des Fundaments unaufgefordert eine
von ihr oder ihm ausgestellte Bestatigung (Befund) dartiber vorzulegen, dass das Gebaude in
Bezug auf die Grundstiicks- oder Bauplatzgrenzen bewilligungsgema0 situiert wird.

Mit der Ausfihrung der AuBenbauteile darf erst nach Vorlage dieser Bestatigung (Befund)
begonnen werden. Der Baubewilligungsbescheid hat einen ausdriicklichen Hinweis auf diese
Verpflichtungen zu enthalten.

Einen Textvorschlag fiir eine derartige Bestadtigung findet man auf der Gemeindehomepage
(Baufuhrerbestatigung — Fundament).
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Was ist sonst noch zu beachten?

Anmelden
Voraussetzung fir eine Wohnsitzanmeldung ist die angezeigte Baufertigstellung mit samt den
allfalligen Beilagen. Erforderliche Unterlagen fiir die Anmeldung:

[0 Reisepass oder ein anderes Ausweisdokument
Wir empfehlen, die neue Adresse auch gleich dem Grundbuch mitzuteilen. Dies erfolgt
namlich nicht automatisch mit der Neuanmeldung durch die Gemeinde.
Weitere Informationen dazu finden Sie unter
https://www.help.gv.at/Portal.Node/hlpd/public/content/18/Seite.180407.html.

Miillentsorgung

Jeder/Jede Hauseigentimer*in/Mieter*in ist gemal Abfallwirtschaftsgesetz verpflichtet, einen
Beitrag zur Mullentsorgung zu leisten und eine Mdll-, Biotonne oder Eigenkompostierung zu
fihren. Nach der Anmeldung des Wohnsitzes kann die Anmeldung sowie der Erwerb der
Behalter/Tonnen vorgenommen werden.

Die Millentsorgung in Altstoffsammelzentren und o6ffentlichen Papier-, Glas- und
Metallcontainern wird Ubrigens auch mit den von Biirger*innen getatigten Mitteln finanziert.

Anmelden lhres Hundes

Jeder/Jede Hundebesitzer*in muss seinen/ihren Hund im Birgerservice anmelden und sich
eine Hundemarke abholen.

Fur die Anmeldung lhres Hundes bendtigen Sie:

[0 Sachkundenachweis

Haftpflichtversicherungsnachweis

Impfpass

Hundepass

OooOood

Bestatigung Uber die Registrierung in der Heimtierdatenbank

Schnitt, Raum- und Streupflicht

Anrainer*innenpflichten gemaB den Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung:

Strauch- und Baumschnitt

Grundeigentiimer*innen sind verpflichtet, Bdume, Straucher, Hecken und dergleichen, welche
die freie Sicht Uber den StraBenverlauf, die Einrichtungen zur Regelung und Sicherung des
Verkehrs (Verkehrszeichen) oder die Benltzbarkeit der StraBe einschlieBlich der dem
StraBenverkehr dienenden Anlagen (z. B. Oberleitungs- und Beleuchtungsanlagen)
beeintrachtigen, auszuasten oder zu entfernen.


https://www.help.gv.at/Portal.Node/hlpd/public/content/18/Seite.180407.html
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Zu beachten ist dabei der freizubleibende Lichtraum, dieser betrdagt an offentlichen Strallen

45m (ber sowie 0,5 m seitlich der Fahrbahn. Vergewissern Sie sich stets, dass Aste
beispielsweise die StraBenbeleuchtung nicht verdecken.

Tipp: Pflanzen Sie Ihre Stréucher und Bdume nicht zu nahe an lhre Grundstiickgrenze, sodass
der freizubleibende Lichtraum von einem halben Meter auch nach Jahren noch eingehalten
werden kann.

Riaum- und Streupflicht

Die Eigentimer*innen von Liegenschaften in Ortsgebieten (ausgenommen die
Eigentimer*innen unverbauter land- und forstwirtschaftlicher Liegenschaften), haben dafir
zu sorgen, dass
e die dem offentlichen Verkehr dienenden Gehsteige und Gehwege innerhalb von
3 Metern entlang der Liegenschaft
e inder Zeit von 6 bis 22 Uhr von Schnee und Verunreinigung gesaubert sowie bei Schnee
und Glatteis bestreut sind.
Sind kein Gehsteig bzw. Gehweg vorhanden, so ist der StraBenrand in einer Breite von einem
Meter zu saubern und zu bestreuen. Ferner ist daflir zu sorgen, dass Schneewechten oder
Eisbildungen von den Dachern der an der StraBBe gelegenen Gebaude entfernt werden.

10
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Glossar

AufschlieBungs-
beitrige

Baufreistellung

Baufiihrer*in

Bauwerber*in

Bebauungsplan

Flachenwidmungs-
plan

Hangwasser

Lastenblatt

AufschlieBungsbeitrage (AB) sind die im O6. Raumordnungsgesetz 1994
festgelegten Abgaben, die von der Gemeinde fiir die entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen als unbebaut und aufgeschlossen geltenden
Grundstticke, die im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland
gewidmet sind, einzuheben sind. Die AB entsprechen im Wesentlichen den
Anliegerbeitragen, die im Fall der Errichtung eines Gebaudes als
+Anschlusskosten” (Kanal, Wasser, Verkehrsflachenbeitrag) an die Gemeinde
zu entrichten sind. Die nach dem O6. Raumordnungs-gesetz 1994
bezahlten AufschlieBungsbeitrdge werden (auch einem/ einer
Rechtsnachfolger*in) bei einer spateren Bebauung des Grundstiickes
wertgesichert angerechnet.

Die Baufreistellung ist eine Sonderform des Anzeigeverfahrens, dabei
entfallt die sonst geforderte Baubewilligung von Gebduden, es genligt die
bloBe Anzeige von Wohngebauden. Die Nachbarn mussen mit ihrer
Unterschrift auf dem Bauplan erklaren, keine Einwendungen gegen das
Bauvorhaben zu erheben und die OrdnungsmaBigkeit und Einhaltung der
Bauvorschriften und eines allfalligen Bebauungsplans ist von einer befugten
Planverfasser*in zu bestatigen.

Der/Die Baufiihrer*in fihrt ein Bauvorhaben zur Ganze oder in Teilen
(Bauabschnitte) im Auftrag des/der Bauwerber*in als Unternehmer aus.
Der/Die Baufiihrer*in muss gewerberechtlich oder als Ziviltechniker*in zur
Planung des Bauvorhabens und zur Ubernahme der Bauleitung befugt sein.

Bauwerber*in ist die Person, in dessen Auftrag und auf deren Rechnung das
Bauvorhaben ausgefihrt wird (=,Bauherr”).

Der Bebauungsplan legt fest, wie die einzelnen Fldchen des Baulands
bebaut werden dirfen. Er beinhaltet beispielweise, wie hoch Gebadude sein
durfen, welcher Grundflachenanteil bebaut werden und wie nah man an das
Nachbargrundsttick bauen darf.

Der Flachenwidmungsplan legt die Nutzung eines Grundstticks fest,
beispielsweise ob es sich bei einer Flache um Bauland oder Griinland
handelt.

Als Folge von Starkniederschldagen oder lang anhaltenden Niederschlagen
kann das Niederschlagswasser nicht mehr versickern und es kommt zu
Oberflachenabfluss. Bei Hangwasserabfliissen handelt es sich um Abfluss
fern von Gewassern. Ausgeldst werden diese Hochwaésser nicht durch
Ubergehende Flisse sondern durch das auf die Flisse zustrémende, als
Hangwasser abflieBende, Niederschlagswasser.

Das Lastenblatt (,C-Blatt) ist Teil des Grundbuchs und enthalt die mit dem
Eigentum an den Liegenschaftsanteilen verbundenen Belastungen,

z.B. Pfandrechte, VerduBerungs- oder Belastungsverbote, Dienstbarkeiten
(Servitut), Bestands-, Vor- oder Wiederkaufsrechte).
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https://www.oesterreich.gv.at/lexicon/P/Seite.990100.html
https://www.oesterreich.gv.at/lexicon/G/Seite.990071.html
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’
Verwaltungsgemeinschaft &
Michaelnbach - Pollham - St. Thomas

Linksammlung

Gemeindeamt Pollham

2 \www.pollham.at

Gemeindeamt St. Thomas

www.sankt-thomas.at

Grundbuchauszug

www.grundbuch-auszug.at

Land Oberosterreich

www.land-oberoesterreich.gv.at

Bauen und Wohnen: Startseite > Themen > Bauen und Wohnen
Baurecht: Startseite > Service > FAQ > Bauen und Wohnen > Baurecht

Hangwasser: Startseite > Themen > Umwelt und Natur > Wasser > Hangwasser

06. Energiesparverband

www.energiesparverband.at

12
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https://www.land-oberoesterreich.gv.at/default.htm
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